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sodiden hém phan - Chii toa phién toa: Ong Pao Hdng Céanh.
/’jﬂ LUac H01 thdm nhén déan: Ong Nguyén Vin Long
/ Ba Nguyén‘Thi Thanh Mai

Thu ky phién toa: Ba Bui Thai Ngoc Huyén— Thu ky Toa 4n nhin dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai \dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Thuy Ai - Kiém sat vién.

Trong ngay 09 théng 96 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh ph
Ho6 Chi Minh xét xr so tham cong khai vu an thu ly s6 213/2018/TLST-HC
ngay 03/7/2018 vé viée “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh”.

Theo Quyét dinh du:a VU 4n ra xét xir s6 2009/2020/QDXXST-HC ngay 27
thang 4 ndm 2020 va Quyeét dinh ho@n phién toa so 4196/2020/QDST-HC ngay
14 thang 5 nam 2020, gifra cac duong su:

1. Nguoi khéi kién: Ong Ta Huong, sinh nam: 1932

Pia chi: Ph(‘)n’g s6 7A Chung cu 350 Hoang Van Thy, Phuong 4, quan
Tén Binh, Thanh pho H6 Chi Minh

Ngudi dai dién theo tly quyén: Ong Trinh Vian Hoan, sinh nam: 1981

Dia chi: A12/23E1 Quéc 16 50 (dudng sb 4), 4p 2, xd Binh Hung, huyén
Binh Chénh, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia ngudi khoi kién: Ong Trin
Anh Hoang, ludt su — Poan Ludt su Thanh pho Ho Chi Minh..

2. Nguoi bi kién:

2.1. Uy ban nhan dén quan Tan Binh.

2.2. Cht tich Uy ban nhan dén quén Tan Binh.

’ Dia chi: 387A dudong Truong Chinh, Phuong 14, quan Tén Binh, Thanh
pho H6 Chi Minh.




Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguoi bi kién: Ong Chau Minh Hiéu -
Ph6 Chu tich Uy ban nhén dan quan Tén Binh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguoi bj kién: Ba Nguyén
Thi Thu Thuy — Truéng Ban bdi thuong giai phéng mit bing quan Tan Binh.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Ta Ngoc Tién, sinh nam 1962.

3.2. Ba Nguyén Thj Mai, sinh nim 1993.

3.3. Ong Ta Quéc Pat, sinh niam 1999,

3.4. Ba Ta Nguyén Ngoc Anh, sinh nam 2001

Dia chi: Phong sf% 7A Chung cu 350 Hoang Vian Thu, Phuong 4, quén
Tén Binh, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Trinh Vin Hoan, sinh nim: 1981

Dia chi: A12/23E1 Quéc 16 50 (dudmg sb 4), &p 2, xa Binh Hung, huyén
Binh Chéanh, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3.5. Uy ban nhan dan Phuéng 4, quan Tén Binh

Dia chi: 02 Nguyén Dinh Khoi, Phuéng 4, quan Tén Binh, Thanh phé Hb
Chi Minh.
~ ' 3.6. Truong Cao Ping Ly Tu Trong
Dai chi: 390 Hoang Vian Thy, Phuong 4, quan Tén Binh, Thanh phé Hb
Chi Minh.

Dai dién theo iy quyén: @ng Lé Quang Liém, sinh nim: 1972.

3.7. Cong ty C6 phén Pc Khai Tan Binh

Dia chi: 557-559 Su Van Hanh, Phuong 13, Quén 10, Thanh phé Hb Chi Minh.

Dai dién theo iy quyén: Ong Chau B4 Lam — Chuyén vién phap ché.

NOQI DUNG VU AN:

Can ci theo don khéi kién, ban tu khai nguoi khoi kién trinh bay:

Ong Ta Huong 1a nhan vién va cu ngu tai Ky tic x4 hoc sinh ciia truong
day ngh€ Ly Tu Trong (nay la trudng Cao ding k¥ thuat Ly Tu Trong), dia cI}i:
350 Hoang Van Thy, Phudng 4, quan Téan Binh. Trudc nim 1984, do y@:u cau
cong tac, Ban giam hiéu truong Ly Tu TFQng diéu d(’j}lg ong Ta Huong vé & tai
Chung cu 350 Hoang Vin Thu va dugc cap phong & so 7A.

Vi gia dinh 6ng Ta Huong d6ng nhan khau nén dugc Ban giam hiéu
truong Ly Tu Trong cép thém miéng dat dién tich khoang 85,5m? (kich thuéc
4,5m X 19m) lién k& phong sb 7A & chan nuoi, tr(’ing trot cai thic}én dbi{ séqg gi:fl
dinh. Ong Ta Huong va gia dinh sir dung phong s0 7A va mieng dat lién ké
85,5m” (do dac thuc té dién tich chinh x4c 12 100,41m?) xuyén suét, én dinh tur
khi dugc cdp (nim 1984) dén nay, c6 chimng ctr chimg minh gom:



- Don xin x4c nhan ngdy 20/4/2011 duge 6ng Nguyén Van Gip - nguyén
Hiéu trudng trudong Ly Tu Trong x4c nhan ong Ta Huong dugc cép phan dién
tich 100,41m? tir nim 1984 va str dung 6n dinh dén nay, c6 éng P& Ky Céng -
Hiéu trudng truong Ly Ty Trong hién nay xac nhéan tu céch phap ly cua éng
Nguyén Vin Gip;

- Pon xin ciru xét ngay 31/3/2015 cta 6ng Ta Huong duoc dai dién T
khu phé, Céng an Phuong 4 x4c nhan éng Ta Huong cu ngu, sir dung phan dat
dién tich 100,41 m”* tir nam 1975 dén nay.

Pén nam 2011, Uy ban nhén déan (viét tit la UBND) quan Tén Binh c6
chii trrong thu hdi dit tai Chung cu 350 Hoang Vin Thu dé xay dung chung cu
méi. Hoi dong bdi thuong hd trg va tai dinh cr UBND quén Tén Binh xay dung
Phuong 4n bdi thuong sé 868/HPBT ngay 05/3/2015 nhung khéng bdi thuong
phan dién tich dit khoang 85,5m” (do dac thuc té dién tich chinh xac la
100,41m?) lién ké nha 7A.

Ong Ta Huong da nhiéu lan khiéu nai viéc UBND quén Tan Binh khong
bdi thudng phén dién tich dat 100,41m?, cu thé:

N6p don khiéu nai truc tiép ngay 08/01/2018;

Thong qua ngudi dai dién theo Gy quyén 1 ba Nguyén Thi Théo truc tiép
trinh bay va giri don khiéu nai tai Ban Tiép cong déan - Van phong UBND Thanh
phé H6 Chi Minh, sau d6 don khiéu nai nay dugc chuyén cho Chu tich UBND
quan T4n Binh giai quyét theo Céng van s6 604 ngay 02/3/2018 cta Ban Tiép
cong dan - Vian phong UBND Thanh ph H6 Chi Minh.

Th(")ng qua nguoi dai dién theo Uy quyén la ba Nguyén Thi Thao tiép tuc
khiéu nai bing hinh thirc trinh bay truc tiép tai Bién ban tiép cong dan lap ngay
23/02/2018 ctia Ban tiép Cong ddn UBND quén Tén Binh.

Nhung UBND quén Tan Binh khéng ra Quyét dinh giai quyét khiéu nai

'n6i dung dng Ta Huong yéu ciu bdi thuong dién tich dit 100,41m? theo quy
“dinh ctia phép luat ma Chi tich UBND quéan T4n Binh ra Céng vin s6 343 ngay
05/3/2018 vé viéc phic dap don kién nghi cta 6ng Ta Huong, theo d6 khong
ddng y boi thuong, hd trg ddi véi phéan dién tich dét 100,41m” véi ly do: “Theo
xac nhén cta Uy ban nhan dan Phudng 4 do éng Ta Huong lan chiém sur dung
nim 1988, ngoai hop dong thué nha. Phin dit nay thudc khudn vién chung cu,
do Nha nuéc quan ly éng Ta Huong 14n chiém str dung”.

Phén dién tich dat 100,41m* cta 6ng Ta Huong c6 ngudn gdc duoc Ban
giam hiéu truong Ly Tu Trong cap nim 1984, sir dung ngay tinh, lién tuc, én
dinh trén 30 ndm, khong c6 tranh chép vl ai, khong vi pham luat dat dai va
chua timg bi lap bién ban hay bi xir ly vi pham vé linh vuc dét dai. Ong Ta
Huong di diéu kién duge bdi thuong phan dién tich dat 100,41m? véi nhiing can
cu:
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Khoan 1 Diéu 247 B0 luat dan sy nim 2005 quy dinh: “Ngusi chiém hitu
khéng c6 cé@n cir phap luat nhung ngay tinh, lién tuc, cong khai trong thoi han 30
nam dbi voi bét dong san thi trd thanh chu sé hitu tai san d6”.

Khoan 2 Piéu 101 Luat DAt dai nim 2013 quy dinh: “Cé nhén dang su
dung dat khong c6 céc gidy to quy dinh tai Diéu 100 cua Luét nay nhung dét da
dugc su dung on dinh tir trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 va khong vi pham
phap lugt vé dat dai, nay dugc UBND cap x4 xac nhan la dét khoéng c6 tranh
chip, phu hop v6i quy hoach str dung dat, quy hoach ch1 tiét xay dung db thi, thi

duoc cap Glay cerng nhin quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khéc gan lién véi dat”.

Khoan 1 Piéu 20 Ngh1 dinh sé 43 ngay 15/5/2014 cua Chinh pht Quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé didu ctia Luat dat dai, néu rang: “C4 nhan st dung
dat c6 nha &, cong trinh xay dung khéc tir truée ngay 15 thang 10 nam 1993; nay
duogc Uy ban nhén dan cap xa noi c6 dat xéc nhén l(hong co tranh chép sir dung
dat; viéc sur dung dat tal thoi diém nop hd so dé nghi cap Glay chung nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dit 1a phu

hop voi quy hoach su dung dat quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ... thi duoc
cong nhan quyén sir dung dét. .

Khoan 1 Pidu 13 Nghl dmh s6 47 ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu Quy
dinh vé bdi thucmg, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuée thu h01 dat néu rang “Khi
Nha nuée thu hoi dat ma nguoi su dung dét khong co glay to vé quyen st dung
dt quy dinh tai cac khoan 1,2 va 3 Piéu 100 ctia Luat dit dai va D1eu 18 Nghi
dlnh s0 43/2014/ND-CP ma du diéu kién cap Gidy chtng nhan quyén st dung
dét ... thi dugc bdi thudng vé dat”.

Péi chiéu truong hop ciia ong Ta Huong st dung phan dién tich dét 100 41m*
la chiém huu ngay tinh, hop phép bang hinh thirc truong Ly Tu Trong cép va da
su dung 6n dinh, lién tuc tu nam 1984 dén nay trén 30 nim, du diéu klen dugc
cap Gidy chirng nhéan quyen su dung dat khoan 1 Piéu 20 Nghi dinh sé 43 ngay
15/5/2014 nén phai dugc bdi thuong v& dit khi Nha nudc thu hdi méi ding phap
ludt va dam bao su cong bang.

Phan dién tich dit nay dugc ong Ta Hu(mg sir dung tir ndm 1984 trudc
khi c6 K& hoach sit dung dat va Quyét dinh thu hdi dét dugc cong b6. Nhung khi
tién hanh thu hdi phdn dat nay thi Nha nuéc lai khong xét dén cong lao gin gift,
tu tao dat cla 6ng Ta Huong, khong bdi thudng cho ong Ta Huong la khong
ding quy dinh cua phép luét.

Quaé trinh sir dyung dat cua ong Ta Hucmg tir nam 1984 dén nay khong bi
xir Iy vi pham hanh chinh vé linh vuc dét dai ké ca hanh vi 14n chiém d4t.

Coéng van so 343 ngay 05/3/2018 ctia Chu tich UBND quén T4n Binh (goi
tat ]a Céng van sb 343) vé viée phiic dap don kién nghi cua ong Ta Hucmg, theo
d6 khéng dong y bdi thudng, hd tro dbi véi phén dién tich dt 100,41m? véi ly
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do “Theo x4c nhan ctia UBND Phuong 4 do 6ng Ta Huong lan chiém st dung
nim 1988, ngoai hop ddng thué nha. Phin dit nay thudc khudn vién chung cu,
do Nha nuéc quan 1y 6ng Ta Huong lan chiém st dung”. Ly do néu ra hét stc
v6 1y, béi vi UBND Phudng 4 cho ring 6ng Ta Huong l4n dét ndm 1988 nhung
thuc té 6ng Ta Huong duoc cép va sir dung ph?»in dién tich dat nay tir nam 1984,
¢6 chimg ctr 1a x4ac nhan ctia Hiéu trudng trudng Ly Tu Trong thoi diém cip dat
va duong nhiém xac nhén, T6 khu phé va Céng an Phuong 4 xac nhan. Do do,
UBND Phudng 4 cho rang 6ng Ta Huong lin chiém nim 1984 1a khéng dung,
nén c6 co so khing dinh 6ng Ta Huong str dung phan dét dién tich 100,41 m” la
hop phép.

Nhu vay, 6ng Ta Huong du diéu kién duoc bbi thudng phan dién tich dat
100,41 m? theo quy dinh ctia phap lut.

Cht tich UBND quén Tén Binh khéng ra Quyét dinh giai quyét khiéu nai
ma ra Cong vin s6 343/UBND-KN ngay 05/3/2018 la trai phap luat, vi pham
quy dinh tai khoan 3 Piéu 6 Luat Khiéu nai ndm 2011 va vi pham thoi han giai
quyét khiéu nai 1an dau quy dinh tai Piéu 28 Luat Khiéu nai nam 2011.

Can ctt khoan 2 Piéu 33 Luat Khidu nai nam 2011 quy dinh “Hét thoi han
giai quyét khidu nai quy dinh tai Diéu 28 cta Luat ndy ma khiéu nai 1an dau
khong dugc giai quyét hodc ngudi khidu nai khéng ddng y v6i quyét dinh giai
quyét khiéu nai lan dau thi c6 quyén khai kién vu an hanh chinh tai Toa 4n theo
quy dinh cta Luat td tung hanh chinh” nén 6ng Ta Huong khdi kién UBND
quéan Tén Binh va Chu tich UBND quén T4n Binh, yéu cdu Toa 4n giai quyét:

- Huy Céng vin s6 343/UBND-KN ngay 05/3/2018 ctia Chu tich UBND
quéan Tan Binh vé viéc phic dap don kién nghi ctia 6ng Ta Huong 1a nguoi su
dung cin hd sb 7A Chung cu 350 Hoang Van Thy, Phuong 4, quan Téan Binh,
Thanh phé H6 Chi Minh;

- Budc Chu tich UBND quén Tén Binh ra Quyét dinh giai quyét khiéu
nai, chép nhan khiéu nai, boi thudng phén dién tich dat 100,41m?” bi thu hdi cho
ong Ta Huong theo quy dinh ctia phap luét.

- Budc UBND quan Tan Binh thuc hién béi thuong cho éng Ta Huong
phan dién tich dat 100,41 m” theo quy dinh ctia phéap luat nhu da vién din & trén.

Nguoi bi kién Uy ban nhdn dén qudn Tan Binh va Chit tich Uy ban nhdn
ddn qudn Tan Binh c6 y kién nhuw sau:

D6i véi phan dién tich theo Quyét dinh sé 42/QD-UBND vé viéc hop
phap héa chuyén quyén thué nha thudc s hitu Nha nude 1a 30,18m? va ciling la
phén dién tich sir dung theo hop ddng thué nha sé 1/58/F.04 ngay 11/3/2008 (du
diéu kién dé mua nha theo Nghi dinh s 61/CP ngay 05/7/1994 ctia Chinh phu,
cin ctr theo Vin ban sé 661/QLDT ngay 22/8/2011 cua Phong quan ly do thi
quéan Tan Binh vé viéc x4c dinh phép 1y stt dung nha tai chung cu 350 Hoang
Vin Thy, Phuong 4, quan Tan Binh. Cin ¢t khoan 2 Diéu 24 quy dinh kém
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Quyét dinh sb 35/2010/QD-UBND ngay 28/5/2010 cia UBND Thanh phé, Hoi
dong boi thu'(mg, hé tro va téi dinh cu ctia dy an da tinh hd tro 60% gia tri nha
va 60% gia tri dat déi voi can hd cua ong Ta Huong la ding véi quy dinh cia
phap luat. Ngoai ra, Cong ty cd phan DPtrc Khai Tan Binh hd trg 40% gia tri nha
va 40% gia tri dét.

Ddi véi vide budc UBND quén Tén Binh giai quyét khiéu nai cta ong Ta
Huong. UBND quan Tén Binh dd c6 Céng van sé 343/UBND-KN ngay
05/3/2018 ctia Chu tich UBND quén Tan Binh v& viée giai quyét don kién nghi
cua ong Ta Huorng theo don kién nghi ngay 08/01/2018 cua ong Ta Huong vé

viéc yeu cau UBND quan Tan Binh bdi thuong hd tro phan dién tich dit
100,41m>.

D4i véi phan dién tich 100,41m” 14n chiém nim 1988 dét sit dung trong
khudn vién chung cu nhu:ng ngoai horp dong thué nha, thudc Nha nuéce quan ly.
Can ctr diém ¢ khoan 3 diéu 24 va diém ¢ khoan 4 diéu 24 quy dinh ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 35/2010/QD-UBND ngay 28/5/2010 cua UBND Thanh
phd quy dinh: “Khéng tinh hd tro dbi véi phén dién tich dit c6 ngudn gbe 1an
chiém” va Piém c, khoan 4 diéu 24 quy dinh ban hanh kém theo Quyet dinh sb
35/2010/Qb-UBND ngay 28/5/2010 ctia UBND TP quy dinh: “Péi véi nha
chung cu, nha ¢ tdp thé nh:eu hd, nhiéu tang: tinh hé tro theo dién tich ghi trén
gidy to; truong hO'p trong gidy to hop phdp, hop 1é khong ghi ré dién tich hodc
dién tich thue té sir dung khdc véi dién tich ghi trén gidy to thi tinh hé tro theo
dién tich san xdy dung (tinh tir tim twong chung va tim tuong bao ngoai cia cdn
ho, trong do tuong chung la tuong ngdn chia giita hai cin hg, twong bao ngodi
la twong ngoai gitta cdin hé va hanh lang, 161 di, mdt ngodi cia cdn hé) ciia méi
ho dang sit dung, khéng tinh dién tich lan chiém va dién tich su' dung chung
gom hanh lang, ban céng, 16i di.”. Vi viy, viéc dng Huong yéu cau tinh hd trg

ddi v6i phan dién tich nay do l4n chiém khuén vién chung cu 1a khéng ¢6 co s&
xem xet.

Tir nhitng trinh tu phép 1y trén, yéu ciu khoi kién cta ong Ta Huong la
khéng c6 co s& dé thuc hién. P& nghi Toa 4n khong chip nhén yéu cau khoi kién
cua 6ng Ta Huong.

Tuong tu trudng hop néu trén, yéu céu bdi thudng hd trg phan dién tich
dat thudc khuon vién chung cu do Nha nuée quan 1y (c4c hd dan tu 14n chiém,
xdy dung nha &, khéng thudc cdu tric clia chung cu, khéng c6 hop ddng thué)
cla dy 4n dau tu xdy dung méi chung cu 350 Hoang Van Thy, Phuong 4 quan
Tén Binh c6 h gia dinh ba Nguyén Thi Thao 13 ngudi sir dung cin ho sb 6A da
dugce Toa an giai quyét bang vin ban c6 hidu luc phap luét.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Ta Ngoc Tién, ong Ta Nguyén

Quoc Pat, ba Ta Nguyén Ngoc Anh va ba Nguyén Thi Mai c6 dai dién theo uy
quyén la Trinh Véin Hoan dai dién trinh bay:



Théng nhét y kién véi trinh bay va yéu cau khéi kién cua éng Ta Huong.
Dé nghi Toa an xem xét chép nhén yéu cAu khoi kién cua 6ng Ta Huong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Truong Cao ding Ly Tu Trong
Thanh phé Ho Chi Minh ¢6 ngudi dai dién theo iy quyén la 6ng Lé Quang Liém
trinh bay:

Hién tai trudng khong con luu trit cac tai lidu lién quan dén Chung cu 350
Hoang Van Thu, Phuong 4, quan Téan Binh.

Pé nghi Toa 4n xét xir theo quy dinh ciia phap lut.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty cé phan Pitc Khdi Téan
Binh c6 y kién:

Céng ty Pirc Khai T4n Binh dugc UBND Thanh phé Hb Chi Minh chap
thuén chii truong 1am chi dau tu xay dung méi chung cu tai sé 350 Hoang Vin
Thu, Phuong 4, quan Tan Binh theo Van ban s6 2969/UBND-DTMT ngay
25/6/2010. Trong qué trinh trién khai du 4n, Céng ty cd phan Pirc Khai Tan

‘Binh da phéi hop véi UBND quén T4n Binh thuc hién hoan thanh céng téc boi
thuong, hd tro di doi va giai phong mit bang déi véi du an theo diing phuong an
bdi thudong da dugc phé duyét. Cong ty dé nghi Toa 4n giai quyét vu én theo quy
dinh ctia phap luat.

Dai dién Vién kiém sdt Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu y kién:

V& thi tuc t6 tung;

Tda 4n nhan dan Thanh phé H3 Chi Minh da thu ly vu 4n ding tham
quyén. Thdm phén di thyc hién ding nhiém vu, quyén han, tién hanh cac hoat
déng t tung trong giai doan chuén bi xét xir dung quy dinh tai Diéu 38, Diéu
131 Luat Td tung hanh chinh. Vé phia cac duong su da thuc hién déy du cac
quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh dung néi quy phién toa theo quy dinh tai
céc Didu 55, 56, 57 va Piéu 153 Luat Té tung hanh chinh. Hoi ddng xét xir tién

~ hanh viéc xét xt ding trinh tu quy dinh cta Luét T tung hanh chinh.

V& ndi dung;

Khéng ¢ co s& chdp nhan yéu cdu khai kién cta ngudi khoi kién. Dé
nghi Tda 4n béac toan bd yéu ciu khoi kién ctia 6ng Ta Huong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chimg cir ¢6 trong hd so vu 4n dugc tham
tra tai phién tda va cin cir két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir so
thAm nhan dinh:

[1].Vé sy ving mit clia ngudi tham gia to tung:

Tai phién toa so thdm, ngudi dai dién hop phép ctia UBND quan Tan
Binh va Chfl tich UBND quén Tan Binh - 6ng Chau Minh Hiéu, nguoi dai dién
theo uy quyen cta trudng Cao dang Ly Tu Trong ong L8 Quang Liém va Cong
ty ch phan Duc Khai Tan Binh c6 vén ban yéu cau xét xur vang mat, Uy ban
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nhan dan Phuong 4, quan Tan Binh ving mat 1an thu hai, c&n c( theo Diéu 157
Luat T4 tung hanh chinh Tda an tién hanh xét xr ving mit duong su.

[2]. Vé déi tuong khoi kién, thoi hiéu khai kién va thAm quyén giai quyét
vu an hanh chinh:

Vin ban s6 343/UBND-KN ctia Chii tich UBND quéan Tan Binh 1a vin
ban hanh chinh tra 16i khiéu nai cua 6ng Ta Huong d6i véi yéu cu bdi thuong
dién tich dat ma ong st dung. Ngay 05/6/2018, 6ng Ta Huong ndp don khdi
kién yeu cdu Toa 4n huy Van ban s6 343; Bugc Chu tich UBND quan Tan Binh
ra Quyét dinh giai quyét khiéu nai va budéc UBND quan Tén Binh thuc hién bbi
thuong cho 6ng Ta Hucng phan dién tich d4t 100 ,41m” theo quy dinh cua phéap
ludt. Can ct cac Diéu 3, 30, 32 va 116 cia Luat T6 tung hanh chinh, don khO’l
kién ciia 6ng Huong nop trong thoi higu khei kién va vy an thudc thdm quyén
gii quyét theo thi tuc so thdm ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd Hb Chi Minh.

[3].Xét yéu ciu khéi kién cua ong Huong, Hdi ddng xét xtt nhén thay:

Vé ngudn gdc mot phan can ho s§ 7A Chung cu 350 Hoang Vin Thu:

Can cir Phiéu x4c nhan s6 129/XN-UBND ngay 25/12/2012 ciia Uy ban
nhén dan Phuong 4, quan Tén Binh thi m6t phan can ho sé 7A (ting trét) tAng 1
chung cu 350 thude s& hitu Nha nuée, Cong ty dich vu db thi quan Tan Binh (nay
la Céng ty TNHH MTV dich vu cong ich quan Tén Binh) cho & ong Ta Huong thué
theo Hop ddng thué nha (theo Hop dong thué nha s6:.1/58/F.04 ngay
11/03/2008), dién tich st dung 1a 30,18m?. Sau do, ong Ta Huong dugc Uy ban
nhén dan quén T4n Binh cap hop phap héa chuyén quyén thué nha & thudc s& hitu
Nha nudce véi dién tich st dung 1a 30,18m? Theo don cam két ngay 09/12/2007
cua 6ng Ta Hucmg da xéc dinh phan dién tich 100,41m> 13 dét coi néi trong
khudn vién, thoi diém coi néi nim 1986 va cam két thao d& khi Nha nude giai
toa. Ngay 22/7/2011, Uy ban nhan dan Thanh pho Hb Cl'n Minh ban hanh Quyét
dinh s6 3583/QD-UBND vé chap thudn thu hdi dit tai s 350 Hoang Vin Thuy,
Phuong 4, quan Tan Binh, dién tich 5.047,1m? do Céng ty TNHH MTV Dich vu
Cong ich quan Tén Binh quan ly dé thuc hién Dy 4n xay dung chung cu mai. V1
tri ranh giéi khu dit duoc x4c dinh theo Ban dd hién trang vi tri sb

357/2010/HDDD-KDPTV do Trung tdm Kiém dinh ban dd va tu vén tai nguyén
moi truong lap ngay 24/5/2011.

Cén clr Ban v& hién trang sé 19/HDDPD-11/128 ngay 19/1 1/2012 do Cong
ty C6 phan Po dac XD-TM-DV Dai Viét An 1ap va Phuong 4n sé 868/HPBT
ngdy 05/3/2015 v& viéc bdi thudng, hd trg déi véi hé dan bi anh huoéng bcn du
an xay dung maoi chung cu 350 Hoang Van Thy dbi véi 6ng Ta Huong thi v& dét
bi thu hdi tai can hd s 7A cia h¢ 6ng Huong: dién tich sir dung trong chung cu
30,18m” va dién tich sit dung ngoai can ho chung cu 100,41m* Nhu vay, phén
dién tich nha, dat do ho éng Huong st dung ndm trong pham vi thu hoéi dat
thue Dy 4n xy dung méi chung cu 350 Hoang Vin Thu.



Cin cir Didu 14 cta Nghi dinh s 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh pht vé bdi thuong nha, cong trinh ddi v6i ngudi dang sit dung nha &
thudc s& hitu Nha nuéc:

“1. Nguoi dang str dung nha & thude sé hiru Nha nude (nha thué hodc nha
do t6 chirc tw quan) ndm trong pham vi thu hdi dét phai ph4 d&, thi ngudi dang
thué nha khong duoc boi thuong dbi voi dién tich nha & thudc sé hiru Nha nudc
va dién tich coi néi trai phép, nhung dugc boi thuong chi phi tu cai tao, sta
chita, nang cép; muc bdi thuong do Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh.

2. Nguo1 dang str dung nha ¢ thudc s hiru Nha nude bi pha do duoc thué
nha ¢ tai noi tai dinh cu; gia thué nha 1a gia thué nha & thudc s¢ hiru nha nudc;
nha thué tai noi tai dinh cu dugc Nha nuéc ban cho nguoi dang thué theo quy
dinh ctia Chinh phti vé ban nha & thude s hitu nha nude cho ngudi dang thué;
truong hop dic biét khong cé nha tai dinh cu dé bé tri thi duoc hd tro bing tién dé
- twlo chd & méi; mirc hd trg bang 60% gia trj dat va 60% gia tri nha dang thugé.”

Can ctr Khoan 2, Pidu 24 quy dinh kém theo Quyét dinh 35/2010/QD-
UBND ngay 28/5/2010 ctia Uy ban nhén dén thanh phé thi ho éng Huong duoc
hd trg bang tién dé tu lo chd & mdi, mirc hd tro bing 60% gia tri dat va 60% gia
tri xay dung nha dang thué.

Nhu véy, viée Uy ban nhén dan quan Tan Binh ban hanh Quyét dinh sd
172/QD-UBND ngay 15/5/2013 v& viéc phé duyét phuong én bdi thuong, hd tro va
tai dinh cu ctia du 4n déu tu xay dung méi chung cu 350 Hoang Vin Thu va Quyét
dinh sb 123/QD-UBND ngay 06/3/2015 vé viéc bdi thuong, ho tro thuc hién du an
xdy dung moi chung cu 350 Hoang Vén Thu, Phuong 4, quan Tan Binh chi tinh
boi thudng, hd tro gia tri dit ddi véi phan dién tich 30,18m? cta cin ho sb 7A
chung cu 350 Hoang Vian Thuy, Phudng 4, quan Tan Binh ma khoéng bdi thuong
dbi v6i phan dét 14n chiém 100,41m? cta 6ng Ta Huong la ding véi quy dinh
phap luat (Cin ctt Piém c, Khoan 3, Diéu 24 quy dinh ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 35/2010/QP - UBND ngay 28/5/2010 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé,
quy dinh: "Khéng tinh hé tro doi véi phan dién tich ddt cé nguon goc ldn,
chiém" va Piém ¢, Khoan 4, Diéu 24 quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s
35/2010/QD - UBND ngay 28/5/2010 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd, quy
dinh: "Péi véi nha chung cu, nha tap thé...tinh hé tro theo dién tich ghi trén
gidy to, truong hop trong gidy té hop phdp, hop 1é khéng ghi dién tich hodc
dién tich thuc té dang sw dung khdc voi dién tich ghi trén gz'ci?’y to' thi tinh hé tro
theo dién tich san xdy dung (tinh tir tim twong chung va tim twong bao ngodi cua
cdn hd...) ciia méi hy dang sir dung, khong tinh dién tich ldn, chiém va dién tich
stk dung chung gom: Honh lang, ban cong, 16i di"). Ngoai ra, Céng ty C6 phan
Duic Khai Tan Binh hd tro 40% gia tri nha va 40% gié tri dat cho hd gia dinh
ong Huong.



Do viéc thu hoi va tién hanh bi thuong hd trg di véi ho éng Ta Huong
ctia Uy ban nhan dén quén T4n Binh ban hanh dung quy dinh phéap luét nén Van
ban s6 343/UBND-KN ngay 05/3/2018 ctia Chu tich Uy ban nhan dan quén Tén
Binh la ding quy dinh phap luét. Yéu cau hiy van ban nay cia 6ng Ta Huong la
khong c6 co sé chap nhén.

Do6i véi yéu cau buse Chu tich UBND quén Tan Binh ban hanh Quyét
dinh giai quyét khiéu nai d6i véi phin dét khong duoc bdi thudng. Vin ban
343/UBND-KN ngay 05/3/2018 cia Chu tich Uy ban nhén d4n quén Tan Binh
| vén ban giai quyét khiéu nai v6i néi dung dung phap luét nén yéu ciu nay cla
nguoi khoi kién 1a khéng c6 co s& xem xét.

DPéi véi yéu cau duoc bdi thuong phén dat dién tich 100,41m?%, cé vi tri
tiép giap lién k& phia sau cin hd sb 7A chung cu 350 Hoang Véan Thuy, Phuong
4, quan Tén Binh. Ong Huong cho ring phan d4t nay éng dugc Ban giam hi€u
truong Ly Ty Trong cip cho sir dung tir nim 1986. Nhén thdy toan b khudn
vién chung cu 350 Hoang Van Thuy, Phuong 4, quian Tan Binh thudc s& hiru Nha
nuéce, do Nha nude quan ly. Cong ty TNHH Mot thanh vién dich vu cong ich
quén Tan Binh dugc Nha nuéc giao dit va cip Gidy chimg nhén quyén sir dung
dat, 14 don vi quan 1y van hanh cho thué nha. Hp ong Huong dang st dung mot
phan can hd s6 7A chung cu 350 dui hinh thire Hop ddng thué nha thudc sé
hiru Nha nuéc, khong phai 1 chi so hitu cin hd. Phan dién tich 100,41m? ho st
dung thudc khudn vién chung cu nhung ngodi hop dong thué nha, 1a dit 14n
chiém nam 1986 vi Ban giém hiéu truong Ly Ty Trong khong c6 thim quyén
cdp dit. Uy ban nham.dan Thanh phé H Chi Minh ban hanh Quyét dinh s6
3583/QD-UBND ngay 22/7/2011 thu hdi toan bé dat tai sé 350 Hoang Vian Thu,
Phudng 4, quan Tan Binh. Do d6, yéu cdu dugc bdi thuong dbi véi phan dién
tich dét trén ctia 6ng Huong 1a khéng c6 co s& chip nhén.

Tu nhfi’hg phan tich trén, khong cé co s& chip nhén toan bd yéu ciu khoi
kién cia 6ng Ta Huong.

[4]. Xét ¥ kién cla dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién tda la phu hgp v6i nhan dinh ctia Hoi ddng xét xir nén
dugc chip nhén.

[5]. V& 4n phi hanh chinh so thdm: Do yéu cdu khéi kién khéng dugc
chap nhén nén 6ng Ta Huong phai chiu an phi theo quy dinh phép luét.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can c Khoan 1 Diéu 30, Khoan 3 Piu 32; Khoan 1, Pidm a Khoan 2
Piéu 116; Khoan 1 Diéu 157; Piém a Khoan 2 Didu 193 ctia Lut TS tung hanh
chinh nam 2015;

Can ct Diéu 18, 29, 30, 31 Luat Khidu nai 2011;
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Cin ¢ Khoan 1 Diéu 32 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Bac yéu cau khai kién ctia 6ng Ta Huong dbi véi cac yéu cau sau:

- Yéu cdu hiy Vin ban sé 343/UBND-KN ngay 05/3/2018 cua Chu tich
UBND quéan Tén Binh vé viéc phic ddp don kién nghi ctia 6ng Ta Huong la
ngudi st dung can ho sé 7A Chung cu 350 Hoang Vin Thu, phuong 4, quéan
Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh;

- Yéu cAu budc Chu tich Uy ban nhan din quan T4n Binh ban hanh
Quyét dinh giai quyét khiéu nai cho 6ng Ta Huong;

- Yéu ciu budc Uy ban nhén dan quan Tan Binh thuc hién bdi thudng
cho ng Ta Huong phén dién tich dit 100,41m” theo quy dinh ctia phép luat.

2. V& 4n phi hanh chinh so thim:

Ong Ta Huong phai chiu an phi hanh chinh so thim la 300.000 (Ba trdm
ngan dong), nhung duoc trir vao tién tam Gng 4n phi da ndp 1a 300.000 (Ba tram
ngan ddng) theo bién lai s& AA/2017/0044988 ngay 29/6/2018 cua Cuc Thi
hanh 4n dén sy Thanh phé H6 Chi Minh.

3. V& quyén khang céo:

Céc duong su ¢6 mit duge quyén khang cdo ban 4n ndy trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén 4n, cac duong su vang mit dugc quyén khéng cdo ban an '

nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhén duoc ban 4n hoic niém yét hop 18 /=]

ban an.

Noi nhin:

- Toa an nhan dén toi cao;

- TAND cép cao tai TP. HS Chi Minh;

- VKSND cép cao tai TP. H& Chi Minh;
- VKSND TP. Hé Chi Minh;

- Cuc thi hanh 4n déan su TP.HCM;

- Céc duong sir (dé thi hanh);

- Luu: VT, HS.

M

Ta Huong

Pio Hong Canh
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